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13 STILVOLLE EIGENTUMSWOHNUNGEN
(3.5 BIS 5.5 ZIMMER)

HIGHLIGHTS

Unverbaubare Top-Lage mit Sidausrichtung in Einsiedeln
Direkter Zugang Langlaufloipe und Winterwanderweg
Lift mit direkten Zugang in die Wohnung

Attraktive Umgebung mit Spielplatz - gemeinschaftlicher
Begegnungsraum mit Feuerschale

Grundinstallation fur Zentral-Staubsauger-Anlage
Photovoltaikanlage

Hochwertiger Innenausbau & durchdachte Grundrisse
Grossziugige Tiefgarage mit E-Mobilitat-Option
Motorrad-Parkplatze

Balkonverglasung

Weitere Ausbauméglichkeiten:

Smart-Home
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MODERNE EIGENTUMSWOHNUNGEN
MIT UNVERBAUBAREM BLICK
AUF DAS KLOSTER UND DIE MYTHEN

GRUTLI 12

PROJEKTBESCHREIBUNG

In einem ruhigen, gepflegten Wohnquartier, welches vorwie-
gend von Einfamilienhausern gepragt ist, entstehen drei Mehr-
familienhauser mit insgesamt 13 hochwertigen Wohnungen auf
einem grosszugigen Grundstlck von rund 3'000 m2. Das Grund-
stlick, dass sich an der obersten Ecke des Quartiers befindet, bie-
tet einen unverwechselbaren Ausblick auf eine weitlaufige Frei-
zeit- und Grlnzone, die beeindruckende Berglandschaft und das
beruhmte Kloster Einsiedeln. Zudem kann davon ausgegangen
werden, dass die angrenzende Landwirtschaftszone (Fruchtfolge-
flache) vor weiteren Bautatigkeiten schutzt und daher die Sicht
auf diese traumhafte Umgebung in Zukunft bestehen bzw. unver-
baubar bleibt. Jede Wohnung wurde mit héchstem Augenmerk
auf Komfort und Qualitat entwickelt. Ein Lift, welcher direkt in die
Wohnung fuhrt, sorgt fur zusatzlichen Komfort und Privatsphare.
Doch dies ist erst der Anfang. Diese Immobilie bietet noch viele
weitere Highlights, die den Alltag noch angenehmer gestalten
— von modernen technischen Ausstattungen bis hin zu durch-
dachten Details, die fUr ein komfortables und effizientes Wohnen
sorgen. Entdecken Sie auf den folgenden Seiten, wie dieses ein-
zigartige Projekt Ihre Erwartungen an modernes Wohnen Uber-
treffen wird.




Einsiedeln — eine Region die Geschichte, Natur und Lebensquali-
tat vereint. Mit 10'156 Einwohnern fur das Dorf Einsiedeln sowie
16'486 Einwohnern fur den Bezirk Einsiedeln (Einsiedeln, Bennau,
Egg, Euthal, Gross, Trachslau, Willerzell) und dem weltbekannten
Kloster ist Einsiedeln mehr als nur ein Ort: Es ist ein RUckzugsort
fUr diejenigen, die das Besondere suchen. Die atemberaubende
Bergkulisse, Spaziergange am Sihlsee und das lebendige Dorfbild
schaffen eine einzigartige Atmosphare. Dazu kommt eine hervor-
ragende Infrastruktur und ein stabiler Wirtschaftsstandort — alles,
was Sie fur ein Zuhause brauchen, das Generationen begeistert.
Einsiedeln ist nicht nur ein Ort der Ruhe, sondern auch eine stra-
tegisch perfekte Wahl fur Menschen, die Wert auf Anbindung und
Vielfalt legen. Mit dem Auto sind Sie in weniger als einer Stun-
de in ZUrich, Zug oder Luzern. Auch fur Freizeitliebhaber bietet
die Region alles: Skifahren im Hoch-Ybrig, Sommerabenteuer am
Sihlsee oder ein Spaziergang im Klosterpark — die Moglichkeiten
sind grenzenlos.
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REGION EINSIEDELN

HIGHLIGHTS DER REGION EINSIEDELN

= Kloster Einsiedeln: Weltberuhmte Benediktinerabtei und kul-
turelles Herzstuck der Region.

= Sihlsee: Grosster Stausee der Schweiz — ideal fUr Wassersport,
Angeln oder entspannte Spaziergange.

= Hoch-Ybrig: Top-Skigebiet mit vielfaltigen Winter- und Som-
meraktivitaten in nur 20 Minuten erreichbar.

= Naherholung vor der Haustur: Kilometerweite Wanderwege,
Langlaufloipen und Mountainbike-Strecken direkt vor Ort.

= Perfekte Verkehrsanbindung: Schnell und bequem nach Zu-
rich, Zug oder Luzern — ob mit OV oder Auto.

= Lebendige Gastronomie: Von traditionellen Restaurants wie
dem GrUtli bis zu moderner Kuche in der SILO-Lounge — fur
jeden Geschmack etwas dabei.

= Familienfreundlichkeit: Spielplatze, hochwertige Schulen (6f-
fentliche wie private) und eine sichere Umgebung fur Kinder.

= Wirtschaftsstarke: Stabile Region mit attraktiven Steuersat-
zen und wachsendem Gewerbesektor.

= Hohe Lebensqualitat: Niedrige Leerstandsquote und eine
harmonische Gemeinschaft aus Familien, Berufstatigen und
Ruhesuchenden.

= Grosses kulturelles Angebot und gelebte Vereinsaktivitaten.




Die Grutlistrasse 12 ist eine Privatstrasse und befindet sich in
einem ruhigen, gepflegten Einfamilienhausquartier. Hier genies-
sen Sie Privatsphare, eine unverbaubare Aussicht auf die Berge
und das Kloster und sind dennoch in unmittelbarer Nahe zu al-
lem, was den Alltag angenehm macht.

Nur wenige Schritte trennen Sie von der Natur — ideal fur einen
Kaffee mit Blick auf die Mythen oder einen Abendspaziergang
durch die Felder. Zudem erreichen Sie die Bushaltestelle in drei
Minuten und den Bahnhof in nur zwolf Minuten — perfekt fur
Pendler und spontane AusflUge.

LAGE




B LAGE IM UBERBLICK

Nr. Ziel Kategorie zu Fuss Fahrad Auto

1 Coop /Jumbo Einkauf ca.15 min ca.5min ca.5min
2 Migros Einkauf ca.15 min ca.5min ca.5min
3 Bahnhof Einsiedeln Verkehr ca.15 min ca.7 min ca.6 min
4 Oberstufenschulhaus (Furren) Schule ca.20 min ca. 4 min ca. 4 min
5 Primarschulhaus (Bruel) Schule ca.12 min ca.5min ca.5min
6 Primarschulhaus (altes Schulhaus)  Schule ca.15 min ca.5min ca.5min
7 Kloster / Gymnasium Bildung ca.15 min ca.5min ca.5min
8 Skischanze Freizeit ca. 25 min ca.8 min ca.7 min
9 Spital Einsiedeln Gesundheit ca.12 min ca. 4 min ca. 4 min
10  Bushaltestellen Verkehr ca.3min ca.1min ca.1min




UMGEBUNG UNTERGESCHOSS

Allgemein
Einzelparkplatze 20
Doppelparkplatze 12
. HAUS OST Motorradparkplatze 4
Keller 13
Disponibel 13
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I Haus West
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. . Hobbyraum 1 19.0m?
. HAUS WEST : = = . Hobbyraum 2 63.0m?
0 g , . HAUS SUD
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ERDGESCHOSS HAUS OST

5.5 ZI-WOHNUNG
°%  ERDGESCHOSS

Hauptnutzflache 1431 m?
Sitzplatz/Garten 258.0 m?
Keller (Nr. 6) 101 m?
Disponibel (Nr. 5) 16.1m?2
(1) Entrée 15.8m?
@ Zimmer 129 m?2
3)wc 2.7m?
@ Vorrat 52m?2
@ Wohnraum 47.0m?
(6) Bad 61m?
@WC/Dusche 59m2
. Zimmer 21.5m?2
@ Zimmer 12.6m?
Zimmer 13.4m?

@ Sitzplatz gedeckt  35.7m?2

Massstab: 1:150 [ m Sml




HAUS OST OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS HAUS OST

5.5 ZI-WOHNUNG
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DACHGESCHOSS HAUS OST

HAUS OST DACHGESCHOSS
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ERDGESCHOSS HAUS WEST

00 4.5 ZI-WOHNUNG = . 3.5 ZI-WOHNUNG
ERDGESCHOSS 1 | ERDGESCHOSS
7777777 —_— —_——— — \ —_———
l\/ A \/l\/
Hauptnutzflache 179 m?2 \/ ( ) Hauptnutzflache 100.4 m?
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W-102

4.5 ZI-WOHNUNG
OBERGESCHOSS
Hauptnutzflache 179 m?
Keller (Nr.7) 9.5 m?
Disponibel (Nr. 8) 14.8 m?
@ Entrée 14.3m?2
@ Zimmer 12.0m?2
(3) Bad 7.4m2
@ Zimmer 16.2m?
@ Zimmer 12.0m?2
@ WC/Dusche 53m?
@ Reduit 54m?2
Wohnraum 453 m?2
@ ged. Balkon 31.2m?
:'-"--

3.5 ZI-WOHNUNG

OBERGESCHOSS

Hauptnutzflache 100.4 m?
Keller (Nr. 6) 9.5 m?
Disponibel (Nr. 5) 1.4 m?2
@ Entrée 12.4m?2
@ Zimmer 12.4m?2
@ Zimmer 16.4m?
(4)Bad 10.5m?2
(5wc 20m?
@ Vorrat 3.6m?
@ Wohnraum 431m?2
ged. Balkon 31.2m?

=

OBERGESCHOSS HAUS WEST

[ m

5ml

Massstab: 1:150




HAUS WEST DACHGESCHOSS

DACHGESCHOSS HAUS WEST

S l m

Massstab: 1:150

. 5.5 ZI-WOHNUNG
DACHGESCHOSS

Hauptnutzflache 2341 m?
Hauptnutzflache

Raumhdhe 1.8 m 1785 m?
Keller (Nr.10) 9.2 m?
Disponibel (Nr.9) 20.4m?2

@@ Entrée/Gang 34.2m?2

@ WC/Dusche 6.9m?2
@Zimmer 16.3m?
@Zimmer 21.5m?2
(6) Bad n2m?2
@Vorrat 3.8m?2
Wohnraum 43.8m?2
@Zimmer 16.9m?2
WC/Dusche 53m?2
@Zimmer 18.6m?2

(12) Estrich (RH <1.80m 26.0m?)
@ Balkon gedeckt 29.5m?
@ Balkon 20.0m?2



‘

3.5 ZI-WOHNUNG

ERDGESCHOSS

Hauptnutzflache 100.4 m?
Sitzplatz/Garten 164.9 m?
Keller (Nr. 5) 9.5 m?
Disponibel (Nr. 4) 13.0m?2
@ Entrée 12.4m?2
@ Zimmer 12.4m?2
@ Zimmer 16.4m?2
(4) Bad 10.5m2
(3 wc 20m?
@Vorrat 3.6m?2
@Wohnraum 431m?2

Sitzplatz gedeckt 34.9m?2

ERDGESCHOSS HAUS SUD

[ m

5ml

Massstab: 1:150

4.5 ZI-WOHNUNG

ERDGESCHOSS

Hauptnutzflache 17.9 m?
Sitzplatz/Garten 2301 m?2
Keller (Nr.1) 9.5m?
Disponibel (Nr. 8) 13.5m?
@ Entrée 14.3m?2
@ Zimmer 12.0m?2
(3) Bad 7.4m?
@ Zimmer 16.2m?2
@ Zimmer 12.0m?2
@WC/Dusche 53m?
@Vorrat 54m?2
Wohnraum 453 m?

@ Sitzplatz gedeckt 34.9m?




3.5 ZI-WOHNUNG

OBERGESCHOSS

Hauptnutzflache 100.4 m?
Keller (Nr. 3) 14.8 m?2
Disponibel (Nr.10) 1.0m?
@ Entrée 12.4m?
@ Zimmer 12.4m?2
@ Zimmer 16.4m?2
(4)Bad 105m?
(5)wc 20m?
@Vorrat 3.6m?
@ Wohnraum 431m?

ged. Balkon 31.2m?

4.5 ZI-WOHNUNG

OBERGESCHOSS

Hauptnutzflache 1N7.9 m2
Keller (Nr. 2) 1.1 m?
Disponibel (Nr. 9) 1.0 m?
@ Entrée 14.3m?
@Zimmer 12.0m?2
(3)Bad 7.4m?
@Zimmer 16.2m?
@Zimmer 12.0m?2
@WC/Dusche 53m2
@Vorrat 54m?2
Wohnraum 45.3m?
@ged. Balkon 31.2m?

OBERGESCHOSS HAUS SUD

[ m

5ml

Massstab: 1:150




HAUS SUD OBERGESCHOSS

RH 0.67m— — ~
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HAUS OST OBERGESCHOSS

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Dieser Baubeschrieb beschreibt die Bauweise und Ausstattung der
Eigentumswohnungen. Verbindlich sind die 6ffentlich beurkundeten
Kaufvertrage sowie die detaillierten Ausfihrungsplane. Anderun-
gen aufgrund technischer, produktionstechnischer oder behérdli-
cher Vorgaben bleiben vorbehalten. Geringfligige Abweichungen in
Massen und Materialien berechtigen nicht zu Preisreduktionen oder
Nachforderungen.

KANALISATION

Kanalisationsleitungen in PE/PP und die Schachte in PE/Beton. An-
schluss an das Gemeindekanalisationsnetz gemass bewilligtem Ka-
nalisationsprojekt. Das Schmutzwasser wird teilweise im UG gepumpt
und das Meteorwasser wird Uber Retentionsanlagen eingeleitet.

ROHBAU

Das Projekt wird in Massivbauweise erstellt (Stahlbeton, Kalksand-
stein und Backstein) mit einem Schragdach in Holzbauweise. Verein-
zelnd werden StUtzen in Stahl ausgefuhrt.

Die Aussenwande werden als Einsteinmauerwerk gemauert und
beidseitig verputzt.

Die Innenwande bei den Wohnungen sind grundsatzlich in Back-
stein. Wegen der Erdbebensicherheit und Schallschutz sind einige
Innenwande in Stahlbeton.

BEDACHUNG

= Flachdach: Betondecke im Gefalle, Dampfsperre, Warmedam-
mung (Material/Starke nach bauphysikalischen und gesetzlichen
Erfordernissen), wasserdichte Sperrschicht bituminds, Schutz-
schicht, wo maglich mit extensiver Begrinung. Anforderungen
Flachdach gemass Norm SIA 271.

= Schragdach: Nord, Ost und Westseiten mit flachen Tonziegeln /
SUdseiten mit PVA
= Sitzplatze: Bei Sitzplatzen Feinsteinzeug auf Stelzen verlegt

= Balkon: wasserdichte Sperrschicht bituminds, Schutz- und Tritt-
schallmatte als Schallschutz und Drainage mit Feinsteinzeug auf
Stelzen verlegt.

= Terrassen: Dampfsperre, Warmedadmmung (nach bauphysika-
lischen Erfordernissen), wasserdichte bitumindse Sperrschicht,
Schutz- und Trittschallmatte als Schallschutz und Drainage, Fein-
steinzeug auf Stelzen verlegt.

= Alle Plattenbelage nach einheitlicher Auswahl durch den Ersteller.

VERGLASUNG

Bei den gedeckten Sitzplatzen, im gedeckten Bereich im Attikage-
schoss und auf den Balkonen werden Schiebeverglasungen verbaut.
Diese haben keine speziellen Schall- und Dammwerte und sind nicht
absolut dicht. Nach einheitlicher Auswahl durch den Ersteller.

FENSTER

In Holz-Metall, innen weiss lackiert, mit Gummidichtungen, 3-fach
Isolierverglasung, Drehkippverschluss. Holz-Metall Hebeschiebetlre
beim Ausgang Wohnen-Sitzplatz Balkon/Terrasse, gemass Planbei-
lage. Griffe nach Standard Unternehmer.

SPENGLERARBEITEN

Samtliche Spenglerarbeiten in Chromstahl matt fur Bleche, Rohre
und Rinnen.

WETTERSCHUTZ

Verbundraffstoren 90 mm mit gerduscharmen Aluminiumlamellen,
einbrennlackiert und elektrisch angetrieben.

SONNENSCHUTZ

Wetterfestes Vorhangsystem bei den gedeckten Sitzplatzen/Balko-
nen.

Sitzplatze der Erdgeschosswohnungen mit Gelenkarmmarkise und
elektrisch angetrieben; eine Markise pro Wohnung.

ELEKTROINSTALLATION

Die Installation erfolgt gemass NIN- und ortlichen Vorschriften. Die
Hauptverteilung sowie der Zahlerkasten befinden sich zentral im
Untergeschoss. In den Wohnungen ist ein Sicherungs-/Mediatab-
leau mit FI-Schaltern installiert. ElektroanschlUsse, Schalter und LED-
Leuchten werden entsprechend den Raumfunktionen eingebaut. Je
zwei Anschlusse fur UKV (LAN/Telefon) und TV pro Wohnraum sowie
je ein Anschluss pro Zimmer sind vorgesehen.

Die Storen sind mit einem zentralen ,Alles RUNTER"-Schalter beim
Wohnungseingang steuerbar. Eine Video-Gegensprechanlage mit
Innensprechstelle und Monitor ist installiert. Jede Wohnung verfugt
Uber eine Swisscom-Glasfasererschliessung (FTTH) bis zur optischen
Telekommunikationssteckdose (OTO), wodurch ultraschnelles Inter-
net, TV und Telefonie mit Anbieterwahl moglich sind.

BAUBESCHRIEB

FUr Musiksysteme sind im Wohnbereich vorbereitete Deckensteck-
dosen vorhanden. Pro Kellerabteil ist eine Steckdose Uber den Woh-
nungszahler angeschlossen. Leerrohre fur E-Mobilitat sind bis zum
Parkplatz vorgesehen. Eine Photovoltaikanlage wird auf den sudli-
chen Schragdachern gemass Planung des Fachingenieurs installiert.

E-MOBILITAT

Es ist ein einheitliches, intelligentes Lade-System vorgesehen, wobei
die Nutzer Systemgebunden sind. Die Grundinstallation fur Elektro-
fahrzeuge ist in Form von einem Leerrohr fur jeden Parkplatz/Doppel-
parkplatz vorgesehen welches mit dem Wohnungszahler verbunden
werden kann. Das Lastmanagement ist zentral im Untergeschoss in-
stalliert. Die Lieferung, Montage und Konfiguration der einheitlichen
System-Ladestation geht zulasten des jeweiligen Miteigentimers.

HEIZUNGSINSTALLATIONEN

Die Warmeerzeugung (Heizung und Warmwasser) erfolgt durch Luft-
Wasser Warmepumpen. Die Warmeverteilung innerhalb der Woh-
nungen erfolgt Uber eine Niedertemperatur-Fussbodenheizung mit
Einzelraumthermostaten.

LUFTUNGSINSTALLATIONEN

Mechanische Absorptionsanlage aller gefangenen Allgemeinraume,
Keller, Disponibel im Untergeschoss. Gefangene Raume in den Woh-
nungen mit einer Einzelraum-Abluftanlage.

SANITARINSTALLATION

Ablaufleitungen in PE an bestehende Kanalisation angeschlossen,
EntlUftung Uber Dach. Kalt- und Warmwasser Uber Verteilbatterie zu
den einzelnen Apparaten gefuhrt. Die Kalt- und Warmwasserabrech-
nung erfolgt fur jede Wohnung individuell und ist zentral ablesbar.
Ablaufleitungen mit zusatzlicher Schallddmmung. Samtliche Appara-
te, Armaturen und Garnituren in CH-Qualitat gemass separater Liste.
Je eine Waschmaschine Adora Waschen V4000 und Tumbler Adora
Trocknen V4000 in der Wohnung. Die Gerate sind in einem Schrank
integriert (erhéht). Die Waschmaschine / Tumbler ist im Kaufpreis in-
kludiert.

Apparatebudget brutto (exkl. Montage / exkl. WT) geméss separater
Budgetliste.




BAUBESCHRIEB

AUFZUGSANLAGE

Personenlift: Kabinengrosse rollstuhlgangig, Nutzlast ca. 630 kg,
automatische Teleskop-Schiebeturen. Wohnungszugang jeweils di-
rekt vom Lift. Der Bodenbelag im Lift entspricht dem Plattenbelag
im Treppenhaus UG. Der Servicevertrag wird fur die ersten zwei Jahre
abgeschlossen. Die Kosten tragt die STWEG.

GIPSER- UND MALERARBEITEN

Wande mit mineralischem Grundputz und Weissputz gestrichen.
Decken mit Einschichtputz (geglattet), weiss gestrichen. Es sind zwei
flachenbundige Vorhangschienen geplant.

SCHLOSSER-/METALLBAUARBEITEN

= HauseingangstUren: In Stahl- oder Aluprofilen, einbrennlackiert,
Isolierverglasung, Zylinderschloss, Turschliesser. Gargentor als
Schiebetor mit Lochung und elektrischem Toroffner.

= Treppengelander: Staketengelander, einbrennlackiert. Handlauf in
Holz oder Metall.

= Balkongelander mit Metallpfosten, Glasfullung und Handlauf, ge-
mass Norm SIA 358 und Vorschriften SUVA.

= Normbauteile: Brief-/Ablagekasten nach Post-Norm. Veloparking
mit entsprechenden Vorkehrungen. Schmutzschleusen bei den
Hauseingdngen im Plattenbelag eingelassen. Ein Pneuschrank pro
Parkplatz oder pro Doppelparkplatz.

= Aussenschrank als Stahlkonstruktion und Blechverkleidung inkl. 2
Verstellbare Tablare (EG abschliessbar)

SCHREINERARBEITEN

= TUrzargen: Metallzargen 2,10 m hoch, gestrichen, mit Gummidich-
tung.

= Wohnungsturen: Schallhemmende Flugeltlire belegt mit Kunst-
harzplatten, 3-Punkt-Sicherheitsverschluss, Turspion. Sicherheits-
Schliessanlage mittels Zylinderschloss.

= Zimmerturen: Mittelschwere Flugelture belegt mit Kunstharzplat-
ten.

= Nebenrdaume: Mittelschwere FlUgeltUre belegt mit Kunstharzplat-
ten. Zylinder- oder Ziffernschloss je nach Bereich.

» Wandschrank: Elementschréanke (Garderobe, WA/TU, teilweise An-
kleide) gem. Plan, Fronten beschichtet mit Kunstharzplatten, innen
weiss, Einteilung mit verstellbaren Tablaren, Kleiderstange und
Putzschrank. Budgets brutto inkl. MwSt. und Montage gemass se-
parater Budgetliste

KUCHE

Die Kuchen werden als hochwertige Einbauklchen mit modernen
Geraten geliefert:

= Fronten aus Holz mit Kunstharz beschichtet (Anti-Fingerprint,
Hochglanz, Holzoptik, etc.) mit Griffleisten

= Innenleben hochwertig und Beschlage mit Dampfung

= Arbeitsplatte aus Naturstein, Keramik etc. (Preisklasse 4)

= Ruckwand aus ESG-Glas

= Apparate: Induktionskochfeld mit Umluft-Damfabzug, Backofen,
Steamer, Geschirrspuler, Kuhlschrank (V-Zug — mittlere Preiskate-
gorie)

= Zubehor: grosses Chromstahlbecken, Mullex-Abfalltrennsystem mit
Tip-Offner

= KUchenbudgets brutto inkl. MwSt. und Montage gemass separater
Budgetliste

SCHLIESSANLAGE

Sicherheits-Schliessanlage Kaba Evolo oder gleichwertig, gemass

Schliessplan, inkl. Briefkasten, Pneuschrank, Aussenschranke im EG

etc./ Mechatronisches System bei den Hauptzugangen (Hauszugang,

TG-Zugang).

UNTERLAGSBODEN

Trittschall- und Warmedammung mit schwimmendem Unterlags-

boden gemass Norm SIA V251/1

BODEN- UND WANDBELAGE

Bodenplatten oder Parkett und Wandplatten nach Wahl, verlegt bzw.
aufgeklebt und ausgefugt, teilweise Sockel, inkl. aller Nebenarbeiten,
brutto inkl. MwSt.:

Budgetpreis Wand- und Bodenplatten (Feinsteinzeug): Samtliche
Nassrdume CHF 160.-/m?

= Dusche, Badewanne raumhoch
= WC, Waschtisch bis 1.25m hoch
= restliche Wandflachen verputzt
= gesamte Bodenflache

Budgetpreis Parkett (inkl. Erstpflege vor Bezug): Samtliche Raume
ausser Nassrdume CHF 160.-/m?

= gesamte Bodenflache, ausser Nassraume

NEBENRAUME

= Keller/Disponibel: Die Béden sind mit einem Zementulberzug und
einem PU Bodenanstrich ausgefUhrt. Wande und Decken (wo
nétig gedammt) weiss gestrichen. Unterteilung Keller im Schutz-
raum mittels Kellertrennwande mit TUrelementen. Disponibel mit
Waschtrog und Kalt- und Warmwasser (AnschlUsse fur einen Wa-
scheturm). Alle Installationen werden sichtbar gefuhrt und berech-
tigen zu keiner Preisminderung. Trocknungsraume: werden ana-
log den Kellern ausgefuhrt und verfligen Uber einen Bodenablauf.
Zum Trocknen wird ein Raumluft-Waschetrockner sowie einem
Wascheseilsystem installiert.

Tiefgarage: Bodenbelag mit Hartbeton roh (Rampe mit Rillen,
ohne Schrammbord), Wande, Stutzen und Decken gestrichen nach
Farbkonzept Architekt

UMGEBUNG

Ausfihrung gemass bewilligtern Umgebungsplan. Zugange und
Verbindungswege mit dezenter Beleuchtung (Verbundsteinen oder
Gehwegplatten). Allgemeiner Aufenthaltsbereich mit Feuerschale.
Rasen angesat sowie einheimische Bepflanzung nach Vorgaben des
Erstellers. Der Erstschnitt ist im Preis inkl. und wird durch den Total-
unternehmer bezahlt. Spiel- und Erholungsflache, Kehrichtsammel-
stelle und Veloabstellplatze nach Vorgabe der Behorden. Boschun-
gen, Gefalle und Schachtabdeckungen oder BelUftungsschachte in
den Garten berechtigen nicht zu einer Preisminderung.

GRUNDSATZ

Die Wohnungen werden standardmassig nach dem oben beschrie-
benen Grundausbau erstellt. Innerhalb der definierten Budgetposi-
tionen kénnen Kaufer folgende Bauteile und Materialien individuell
bestimmen, sofern dies der Baufortschritt zulasst:

= Elektroinstallationen (Steckdosen, Schalter, Beleuchtung)
= Sanitdrapparate (Modellwechsel / Position bleibt gleich)

= Klchengestaltung (Anderungen an Fronten, Arbeitsplatte, Eintei-
lung, Geratemodell)

= Boden- und Wandbelage (Materialwahl und Verlegeart)

= Einbauschranke (Oberflachen und Innenaufteilung)

VORGEHEN FUR INDIVIDUELLE AUSBAUWUNSCHE
1. Schritt: Kaufzusage

Der Reservationsvertrag wird unterzeichnet und die Reservierungs-
zahlung geleistet.
2. Schritt: Notarielle Beurkundung
Unterzeichnung des Kaufvertrags beim Notar und Ubergabe des
Zahlungsversprechens.
3. Schritt: Erstbesprechung mit dem Kauferbetreuer
In dieser ersten Besprechung erhalten Sie eine detaillierte Einfuhrung
in die Gestaltungsmaglichkeiten Ihrer Wohnung. Die folgenden Trak-
tanden werden besprochen:
a) Erklarung der Raumeinteilung und Innenausbau
Der Kauferbetreuer erlautert die Grundbauteile des Innenausbaus
und die moglichen Anpassungen innerhalb der vorgesehenen
Budgetgrenzen. Zusatzlich werden weiterfihrende Hinweise zum
Baubeschrieb und den technischen sowie gestalterischen Moglich-
keiten gegeben. Dabei wird insbesondere auf folgende Punkte ein-
gegangen:
= Grundrissgestaltung und deren Funktionalitat
= Modglichkeiten zur Anpassung der Raumnutzung innerhalb der
statischen, haustechnischen Mdglichkeiten.

= Standardausfuhrungen und individuelle Anpassungen im In-
nenausbau

b) Ubergabe der Sanitérliste

Die Kaufer erhalten eine Liste aller Sanitarapparate, die als Stan-
dard im Kaufpreis enthalten sind. Diese Liste dient als Grundpreis-
liste fur individuelle Anpassungen. In der Sanitarausstellung kon-
nen verschiedene Modelle besichtigt und auf Wunsch geandert
werden. Wichtig ist, dass die Standorte der Sanitarapparate auf-
grund technischer Vorgaben (z. B. Ablaufe, Schallschutz) nicht ver-
andert werden kénnen.

Falls eine Anderung gewdnscht wird, muss zuerst die Machbarkeit
abgeklart werden. Daraufhin erstellt der Totalunternehmer eine
Nachofferte. Die Differenz zum Grundpreis wird in einer separa-
ten Offerte ausgewiesen. Diese Anderungen mdissen zusammen
mit den individuell erstellten Nasszellenplanen schriftlich bestatigt
werden.

c) Ubergabe der Kichenplane

Die Kaufer erhalten die Kichenplane sowie die Adresse der aus-
fUhrenden Kuchenfirma. Zusatzlich wird der Grundpreis des ent-
haltenen Klchentypes erlautert. In einer separaten Beratung bei
der Kichenfirma konnen individuelle Wiinsche wie Anderungen
an Fronten, Abdeckungen, Einteilung und Elektrogeraten bespro-
chen werden.

Falls das Budget Uberschritten wird, erstellt der Totalunternehmer
eine Nachofferte mit den Kosten der gewlnschten Anpassungen.
Diese mussen im Zusammenhang mit den Uberarbeiteten Ku-
chenplanen schriftlich bestatigt werden.

d) Ubergabe Elektroprojekt Grundausbau

Die Kaufer erhalten die Grundrissplane mit der standardisierten
Elektroinstallation, sowie die Adresse vom Elektroplaner. In einer
separaten Beratung konnen individuelle Installationen wie zusatz-
liche Steckdosen, Lichtschalter oder Beleuchtungskonzepte ge-
plant werden.

Nach der Besprechung wird durch den Totalunternehmer eine
Nachofferte erstellt, in der die Differenz zum Grundpreis aufgefihrt
ist. Die gewlnschten Anpassungen mussen zusammen mit den fi-
nalen Elektroplanen schriftlich bestatigt werden.

AUSBAUWUNSCHE

e) Boden- und Wandbelage

Im Grundausbau enthalten sind Boden- und Wandbeldge inner-
halb eines definierten m?2-Preises. Das Gesamtbudget umfasst
samtliche Boden- und Wandbelage, verlegt inkl. Abdichtungen,
Sockelleisten und Mehrwertsteuer.

In der Ausstellung haben Kaufer die Moglichkeit, aus verschiede-
nen Materialien zu wahlen. Falls Materialanderungen oder beson-
dere Verlegearten gewlnscht sind, erstellt der Totalunternehmer
eine separate Nachofferte mit den entsprechenden Mehrkosten.
Diese muUssen vor der Umsetzung schriftlich bestatigt werden.

f) Ubergabe der Schreinerplane

Der Grundpreis des enthaltenen Schranksystems wird erlautert
und die Adresse der ausfUhrenden Schreinerfirma wird zur Verfu-
gung gestellt.

In der Beratung durch die Schreinerfirma kénnen individuelle An-
passungen an Oberflachen, Einteilungen oder weitere Innenaus-
bauwulnsche besprochen werden. Der Totalunternehmer erstellt
eine Nachofferte, in der die Kosten der gewlnschten Anpassungen
aufgefUhrt sind. Diese mussen zusammmen mit den finalen Innen-
ausbauplanen schriftlich bestatigt werden.

4. Schritt: Bestatigung der individuellen Wiinsche

Auswahl Sanitarapparate, Klchen, Elektroprojekt und Materialien
durch den Kaufer. Zusammenstellung der Mehrkosten und Revision
der AusfUhrungsplane durch den zustédndigen Architekten/Bauleiter
und die vorausgehend aufgefuhrten Unternehmer. Als Zeichen Ihres
Einverstandnisses ersuchen wir Sie, die Plananpassungen sowie alle
Ausbauwilinsche termingerecht nach den zeitlichen Vorgaben des
Architekten zu unterzeichnen, um so den Auftrag rechtzeitig auszu-
|6sen.

5. Schritt: Letzte Besprechung (optional)

Falls gewunscht, letzte Koordination der gewlnschten Anpassungen.




ALLGEMEINES

BAUREINIGUNG

Die Bauzwischen- und Endreinigung des gesamten Gebaudes erfolgt
durch den Totalunternehmer.

KOSTEN DER INDIVIDUELLEN AUSBAUWUNSCHE

Im Kaufpreis enthalten sind die Honorare fur den Architekten/Bau-
leiter fUr Beratungsgesprache, Anpassungen der AusfUhrungsplane
und die Berechnung der Mehr-/Minderkosten (Total 8 Std). Weitere
Beratungen oder Anderungen werden separat nach Aufwand ver-
rechnet. Die Kosten der individuellen Ausbauwtnsche werden nach
Auswahl durch den Kaufer berechnet und vor Eigentumsubertra-
gung auf dem Notariat beglichen. Auf Mehrkosten werden Mehrwert-
steuer und ein GU-Honorar von 15% (inkl. GebUhrenanteil) erhoben.
Nicht bezogene Beratungskontingente werden nicht zurtckvergutet
und verfallen somit zum Zeitpunkt der Eigentumsubertragung.

FASSADENFARBGEBUNG

Das aussere Erscheinungsbild des Gebaudes wird vom Bauherrn in
Absprache mit der Gemeinde bestimmt.

VERWALTUNG

Die Verwaltung wird fur die ersten 3 Jahre vom Totalunternehmer be-
stimmt. Die Kosten dafur tragt die STWEG.

TERMINE

Provisorische Bezugsbereitschaft Ende 2027. Die genauen Bezugs-
termine werden spatestens vier Monate vor Bezug bekanntgegeben
oder richten sich nach der Vereinbarung in den Kaufvertragen.

KAUF- UND ZAHLUNGSABWICKLUNG

a) Die Reservation einer Wohnung erfolgt schriftlich durch das Un-
terzeichnen einer Reservationsvereinbarung, sowie der Zahlung
einer ReservationsgebUhr in der Hohe von CHF 50'000.—. Diese wird
bei Beurkundung des Kaufvertrags angerechnet. Sollte der Kauf-
vertrag aus Grunden, welche bei der Kauferschaft liegen, nicht
abgeschlossen oder vollzogen werden kénnen, erhalt die Verkau-
ferschaft eine Pauschalentschadigung von CHF 15'000.- fur die ent-
standenen Umtriebe, auch im Zusammenhang mit den Notariats-
arbeit usw., welche aus der ReservationsgebUhr bezahlt wird. Der
Restbetrag wird innert 30 Tagen der Kauferschaft Uberwiesen.

b) Zahlung von 20 % des Kaufpreises (abzlglich der Reservations-
zahlung) bei notarieller Beurkundung des Kaufvertrages inkl. Zah-
lungsversprechen Uber den Restkaufpreis. Des Weiteren legt die
Kauferschaft anlasslich der Beurkundung ein unwiderrufliches
Zahlungsversprechen eines Schweizer Finanzinstituts (Bank oder
Versicherung) in der Hohe des Kaufpreises (abzulglich der Reserva-
tionszahlung) vor. Das Original muss 3 Tage vor dem festgesetzten
Beurkundungstermin dem Notar zugestellt werden. Die Anzah-
lung wird nicht verzinst.

c) Zahlung der Restkaufpreissumme (80 % des Kaufpreises) spates-
tens einen Tag vor SchlUsselUbergabe. Damit die Eigentumsuber-
tragung stattfinden kann, mussen samtliche noch offenen Mehr-
kostenforderungen beglichen sein.

d) Notariats- und Grundbuchkosten werden je zur Halfte vom Kaufer
und Verkaufer Gbernommen.
ALLGEMEINE INFORMATIONEN

HNF = Hauptnutzflache

Nutzflache netto pro Wohnung exklusiv Aussenwande, Haustrenn-
wande, Innenwande, Installationsschachte und Nebennutzflachen
(Rohmasse).

ANF = Aussennutzflache
Aussere, nutzbare Flache inkl. Rinne, ohne Stltzen und Trennwande
(Rohmasse).

NNF = Nebennutzflachen (unbeheizt)
Nebenraume im Untergeschoss, netto exklusiv Aussenwande, Innen-
wande und Installationsschachte.

UF = Umgebungsflache

WA = Waschmaschine

TU = Tumbler

PP = Parkplatz

MP = Motorradparkplatz

BP = Besucherparkplatz

STWEG = Stockwerkeigentumgemeinschaft

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Die in dieser Dokumentation abgedruckten Visualisierungen und
Plane illustrieren auf bestmogliche Art die Planung der Architekten
respektive eine mogliche AusfUhrung. Weiter dienen sie der allge-
meinen Information und erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden keinen
Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Ausfuhrungs- und be-
willigungsbedingte Anderungen, auch nach Vertragsabschluss, blei-
ben vorbehalten. Es gelten nur die im Kauf-/Werkvertrag definierten
Leistungen.

RECHTLICHER HINWEIS

Geringfugige Anderungen, die durch behérdliche Auflagen oder
technische Notwendigkeiten entstehen, sind vorbehalten. Dazu ge-
hoéren unter anderem Lage und Dimensionierung der Steigschachte,
statisch bedingte StUtzen, Reduktionen, Erganzungen, Massdiffe-
renzen und Haarrisse. Diese Anderungen berechtigen nicht zu Preis-
nachlassen oder Nachforderungen. Alle Bilder und Perspektiven ha-
ben informativen Charakter und kénnen von den Ausfuhrungsplanen
abweichen. Anderungen bleiben ausdricklich vorbehalten.

Dieser Baubeschrieb dient der allgemeinen Information und ist nicht
Bestandteil des Kaufvertrags. Anderungen in Bezug auf Materialien,
AusfUhrungen oder technische Details bleiben vorbehalten, sofern sie
den Nutzungs- und Qualitatsstandard nicht wesentlich beeintrachti-
gen. Verbindlich sind ausschliesslich die im Kaufvertrag festgelegten
Spezifikationen.

BAUHERRENSCHAFT

Bau & Co. Immobilien AG ist Ihr kompetenter Partner fur nach-
haltige Immobilienentwicklung. Mit Leidenschaft und langjahri-
ger Erfahrung realisieren wir hochwertige Bauprojekte — von der
strategischen Grundstlcksauswahl, Uber innovative Planung bis
hin zur erfolgreichen Vermarktung. Dabei stehen Qualitat, Trans-
parenz und Kundenzufriedenheit stets im Mittelpunkt.

BAU&CO

Bau & Co. Immobilien AG
Chaltenbodenstrasse 26
8834 Schindellegi

#

IHR ANSPRECHPARTNER

Unsere Zusammenarbeit mit der Bau & Co. Immobilien AG basiert
auf Vertrauen, Professionalitat und hdchsten Qualitatsanspru-
chen. Als Bindeglied zwischen Eigentimern und Kaufern sorgen
wir fur eine transparente und nachhaltige Vermittlung - mit Weit-
blick und Fachkompetenz. Seit 1984 stehen wir fUr Immobilien-
geschafte die langfristigen Mehrwert schaffen.

124<hy

Pascal Bazzell
GeschaftsfUhrer

i24 immobilien gmbh
Kantonsstrasse 1
8863 Buttikon SZ

pb@i24.ch
WWW.i24.ch

055 450 52 52
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